Planeeringu

N koostaja:
L J
) I~
7@!3 RY
V5 o 3
4
To60 nr:
Algatamise

ettepaneku tegija:

OU Ferrysan

Muskaadi 14

Saue 76506

Harjumaa
Reg.nr.11203491

MTR reg nr: EEP002230
Tel. +372 522 1744
e-mail:
ferrysan@ferrysan.ee

10-21

Rene Krijer
e-mail: rene@sanistar.fi

HARJUMAA, SAUE VALD, AILA KULA

AILA KULA REINU KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERING

Arhitekt:

Janika Jurgenson

(Tallinna Tehnikaiilikooli

SAUE 2024

arhitektuurimagistri

diplom nr MB 007012)



Aila kiila Reinu Kkinnistu detailplaneering, 03.07.2024 - T66 nr.10-21

DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

SELETUSKIRI ..ottt sttt et 4
1. SISSEJUHATUS ..ottt sttt ettt e 4
1.1. Detailplaneeringu Koostamise €eSMATK ...........ceccveevuierierieeiiierieeieeie e 4
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS. .....ccocotiiiiirienieeieneeieseeieeiene 5
2.1 ASUKORL .t et e e et eensaeenaeeneens 5
2.2. Planeeritava ala moodustab ..........ccceeiiiiiiiiiiiiiieieeee e 6
2.3, HoONed ja 1aJatiSEA .....cueeeruieeeiiieeiieeiieeeieeeeieeerteeetteeereeeebeeeseeessseeessseessnseenaseeenns 6
2.4, Haljastus ja HIKIUS ....cccoviiiiiiicieeciie ettt e e sebe e eereeeannee e 6
2.5, TERNOVOTGUA ....eveiiiiiieiiie ettt ettt et e te e et e et e e e taeeessaeessseeesseesssseensseennns 6
2.6. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng .................ccooeeeeeeeeeeeeeeeeesesseeeeessseneas 7
2.7. Alal kehtiv detailplan@ering ...........ccceeeuierierieeiiieriere et 7
2.8. Piirangud planeeritaval alal...........c.cocoeiiiiiiioiiieeee e 8
3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED.......cccooiiiiiiniiiinieieneeiceee 8
3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt .............cccecoveriiniiieiieniennnnns 8
3.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid............ccoevvverueennnnns 8
3.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ............ccceeveviieviieeciienieeeieeee. 9
4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV NING SEOS LAHIALAGA........... 10
4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine...........cceeveveeeriieecieenieeeriee e sree e e eieee s 10
4.2. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused ...........ccoceevievienieincennennen. 10
4.2.1. Krundi @hituSOIZUS .....eeeevviieiieeeiieecie ettt ettt eree e e etreeereeesereeeeaeeeaseeennns 10
42.2. Arhitektuursed piirangud ..........cccoecveeoiieiienieeeeee e 10
I B 2 T (0T ) FO PR PSRPSR 11
4.4. Haljastus ja heakord ..........c.oooieriiriieiieieeeeeee et 11
4.4.1. Jadtmete prognoos ja Kaitlemine ...........cccceevuverienieeniienieeeeeee e 11
4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende véltimise meetmed ............ccceevvvereeeneen. 12
4.43. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.... 13
444, Kuritgevusriskide vihendamineg............c.cccccveeeviiiiriiiiiniieeie e 14
4.5, TR ettt ettt et b e st e et ebeen 14
4.5.1. Juurdepédés planeeritavale alale. .........ccoeeeiiieeiiiiciieeeee e 14
4.5.2. Parkimine. ......coveiiiiiiieiieeiet et 25
4.6. TENOVOTZUA .....eeeeiieiieiieeee ettt ettt et ste e et e et e e ssaeenseenseesseeennean 25
4.6.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sademevete lahendus.............ccceccvevveevveniennennen. 25
4.6.2. EIEKEITVATUSLUS ..o.eveeitieiiecieeieecie ettt e et e s aeebaennee e 25
4.6.3. STAEVATUSTUS ..veeeieeiieeiie ettt ettt ettt e et e ebeestaeenseenseesseeenseenseennes 26
4.6.4. SO0JAVATUSLUS ...veveeiieeiiesiie ettt ettt ee st e enbeenseesnaeenseeseesneeenseennes 26
4.6.5. TuleohUtuse tagamINe ..........ccceuveeeiieeeiieeie et e eee et eeeaeeereeeseneeenenas 26
4.7, SETVITUUALA ..ottt sttt st et ettt e an 27
4.8. Planeeringu elluviimise t€ZEVUSKAVA .........cevviierieeeiiieeiie e eee e esve e eee e vee e 27

Ferrysan OU



Aila kiila Reinu Kkinnistu detailplaneering, 03.07.2024 - T66 nr.10-21

LISAD
Lisa 1: Elektrilevi OU 05.05.2022 viljastatud tehnilised tingimused 409352.

Lisa 2 Kovek OU 10.09.2022 viljastatud tehnilised tingimused.
Lisa 3: Telia Eesti AS 06.05.2022 viljastatud tehnilised tingimused nr 36435806.

Lisa 4: Transpordiameti 04.04.2022 viljastatud seisukohad nr 7.2-2/22/5088-2 detail-

planeeringu koostamiseks.

Lisa 5: OU Hendrikson & Ko 2017 a koostatud ,, Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5

Kanama - Valingu pohiprojekt: litklusmiira modelleerimine *“. T66 nr 2756/17.

Lisa 6: Akukon Eesti OU 08.06.2023 koostatud uuring “Aila kiila Reinu kinnistu ja
lahiala detailplaneeringule liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”. T66 nr

230870-1.

Lisa 7: Akukon Eesti OU 22.08.2023 koostatud uuring “Aila kiila Reinu kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringule liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”. T66 nr

230870-1-A.

JOONISED

Joonis 1: Situatsiooniskeem

Joonis 2: Tugiplaan M 1:500

Joonis 3: Pohijoonis M 1:500

Joonis 4: Tehnovdrkude joonis M 1:500

Ferrysan OU 3



Aila kiila Reinu Kkinnistu detailplaneering, 03.07.2024 - T66 nr.10-21

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeingu koostamisest huvitatud isik on Rene Krijer. Planeeritavaks alaks on

Reinu (kat. tunnus: 72701:003:0054) katastritiksus.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesméirgiks on jagada Reinu katastriiiksus 3-ks
krundiks, millest iiks krunt kavandatakse kolme boksiga ridaclamu ja abihoone
pustitamiseks (juhul kui hoone mahus ei lahendata autode varjualuseid
summaarse chitisealuse pinnaga kuni 160m?). Lisaks kavandatakse
katastriiiksuse kiilgedele iiks transpordimaa ning iiks transpordi- ja iildkasutatava
maa krunt. Vana-Arula tee poole jddv transpordimaa krunt kavandatakse
juurdepidisu tagamiseks. Uhtlasi médratakse detailplaneeringus iildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepédédsude, parkimise
ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus. Planeeritava maa-ala

suuruseks on ca 0,5 ha.

Ferrysan OU 4



Aila kiila Reinu kinnistu detailplaneering, 03.07.2024 - T66 nr.10-21

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Asukoht

Planeeritav maa-ala asub Saue vallas Aila kiilas jdddes 11 Tallinna ringtee, Vana-Arula
tee, Arula tee ja Pikamée tee vahelisele maa-alale. Pdhja poolt piirneb kinnistu haljasala
ja parkmetsamaaga. Naaberkinnistul (Pdldmarja) paikneb iihepereelamu. Lounast
kiilgneb kinnistu maatulundusmaaga. Ida poolt piirneb osaliselt kehtiva Arula 1 mi
detailplaneeringuga, millega kavandati elamuhoonete ja tootmishoonete piistitamist.
Reinu kinnistu on hoonestamata ning osaliselt kaetud korghaljastusega. Kinnistule jadb
osaliselt elektridhuliin 1-20kV (keskpingeliin) koos kaitsevoondiga. Samuti 1dbib
kinnistut osaliselt gaasipaigaldise ning Kiili LKS-Kelia LKS sidekaabli kaitsevoond.

Kinnistu on idimbritsetud Oismie (72601:001:1528), 11 Tallinna ringtee T30
(72601:001:1527), Vana-Arula tee L8 (72601:001:0309), Kérneri (72701:003:0145) ja
Pdldmarja (72701:003:0055) katastriiiksustega. Juurdepdds planeeritavale alale on
tagatud Vana-Arula tee L 8-It.

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht. Aluskaart: Maa-amet (juuli 2022).
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2.2. Planeeritava ala moodustab
Reinu katastritiiksus:
= katastritiksuse tunnus: 72701:003:0054;
= katastriiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
= kinnistu registriosa nr: 86202;
= katastriliksuse pindala: 5249 m?;
» omanik: Rene Krijer.
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude

planeerimiseks.

2.3. Hooned ja rajatised
Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata, rajatisena (ehr kood: 220818170) on
registreeritud Kiili-Paldiski D-kategooria gaasitorustik ning kavandatav gaasitorustik
Harju maakond, Saue vald, Aila kiila, 11 Tallinna ringtee // 11117 Valingu-Jogisoo tee //
Jogisoo kiila, 11116 Kanama-Jdgisoo tee (ehr kood: 220721488).

2.4. Haljastus ja liiklus

Juurdepdids olemasolevale kinnistule on Vana-Arula tee L 8-It. Ala on osaliselt kaetud
korghaljastusega. Kinnistu absoluutkorguste vahe on 39,01-41,19.

Detailplaneeringuga kavandatakse asfaltbetoonkattega (1-kihiline asfaltbetoon AC 16
surf, 45% graniit, paksusega 6 cm) juurdepdidsutee (katendi laius vdhemalt 4,6 m)
koos LED-optilise tdnvavavalgustusega, mis hakkab kulgema Detailplaneeringualal kuni
mahasdiduga Vana- Arula L8 teele, vastavalt asukohas ja ulatuses. Alale planeeritud
juurdepédidsuteelt mahasoditudel ridaclamubokside ette ning parkimisaladel on lubatud
kasutada ka nt tinavakivi. Lisaks kavandatakse planeeringuga transpordi- ja
tildkasutatava maa ning transpordimaa krundid (pos nr 2 ja pos nr 3).
Detailplaneeringuga kavandatud transpordi- ja iildkasutatava maa ning transpordimaa
katastriiiksused (pos nr 2 ja pos nr 3) antakse tasuta iile Vallale koheselt pérast

Detailplaneeringu kehtestamist, arvestades maamddtmistdddeks kuluva mdistliku ajaga.

2.5. Tehnovorgud
Planeeritavat ala ldbib 1-20 kV elektridhuliin (keskpingeliin) ja D kategooria
gaasitorustik (alates 500mm ja suurem). Alale ulatub Kiili LKS-Kelia LKS sidekaabli

kaitsevoond 1m.
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2.6. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng
Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu ala tiheasustusalas ning
planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on maéiratud pere- ja ridaclamumaa.
Uldplaneeringu seletuskiri sitestab, et detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks
iildplaneeringuga madratud tiheasustusega alal on liitumine {ihisveevirgi ja —
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepadsuvoimalus avaliku teedevorgu kaudu. Piirkonnas on olemas iihisveevirk ja
kanalisatsioon ning teedevorgustik. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 4.4
kohaselt tuleb ehitiste kavandamisel maksimaalselt séilitada korghaljastus. Lédhtuvalt
Saue valla iildplaneeringu punktist 10 tuleb maanteede ddrsete alade véljaarendamisel
arvestada teekaitsevoondi ulatusega ja vastavate seadusest tulenevate piirangute ja
soovitustega normidele vastavate tingimuste tagamiseks, sh miiratase arendataval alal
ning ette ndha vajalikud kaitserajatised (miiratokkesein vms.). Tee ldheduses voivad
miira- ja saastetasemed iiletada piirnorme, mistdttu inimese elamine ja puhkamine sellel
alal on tervisele kahjulik. Teede 1dheduses on hoonete ehitus (sh erandjuhul ka tiksikute
elamute ehitus, eelkdige hajaasustusega alal) lubatud juhul, kui vdetakse tarvitusele
abindud teeliiklusest tulenevate kahjulike mojude leevendamiseks. Detailplaneeringu

eesmirk ei ole vastuolus Saue valla iildplaneeringuga.

S AN
Ny e U
N

D Y

-----------

Joonis 2 Viljavote Saue valla iildplaneeringu kaardist. o Planeeritava ala asukoht.

2.7. Alal kehtiv detailplaneering
Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut.
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2.8. Piirangud planeeritaval alal
- 1 kV kuni 20 kV nimipingega ohuliini kaitsevoondi ulatus molemal pool liini

telge 10 m;
- Kiili-Paldiski D-kategooria gaasitorustiku kaitsevoond keskjoonest 10 meetrit.

- Alale ulatub Kiili LKS-Kelia LKS sidekaabli kaitsevoond 1m.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt
Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 16.veebruar 2022 korraldusega nr

170.

3.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28. juuni 2021
otsusega nr 40);

= Saue Vallavalitsuse 16.02.2022 korraldus nr 170 (detailplaneeringu algatamine);

= Planeerimisseadus;

= Ehitusseadustik;

= Maakatastriseadus;

= Looduskaitseseadus;

= Asjadigusseadus;

= Saue Vallavolikogu 28.12.2023 méédrus nr 26 “Saue valla jadtmehoolduseeskiri”;

» Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a. médrus nr.42 “Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid.”

» Reaalprojekt OU 21.07.2020 koostatud projekt “Pdhimaantee nr 11 (E265)
Tallinn ringtee km 30,1-34,5 Kanama - Valingu pdhiprojekt I etapp km 31,0-
34,5”.

» OU Hendrikson & Ko 2017 a koostatud ,, Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5
Kanama - Valingu pohiprojekt: liiklusmiira modelleerimine *“. T66 nr 2756/17.

= Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Vilisbhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, middramise ja hindamise meetodid®.

= Teised Eesti Vabariigi seadused ja maarused.
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3.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
,, Reinu maaiiksuse topo-geodeetiline uurimist66* M 1:500 (AV Geodeesia OU,

22.04.2022 a. Too nr: 18/22, kutsetunnistus 124524, EEG000209, 689 MA-k

= Akukon Eesti OU 08.06.2023 koostatud uuring “Aila kiila Reinu kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringule liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”.

To66 nr 230870-1.

= Akukon Eesti OU 22.08.2023 koostatud uuring “Aila kiila Reinu kinnistu ja
lahiala detailplaneeringule liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”.

To6o6 nr 230870-1-A.
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4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAYV NING SEOS
LAHIALAGA

Planeerimislahendus néeb ette Reinu kinnistu jagamise liheks elamumaa ning kaheks
transpordimaa krundiks. Transpordimaa krundile pos 2 kavandatakse lisaks ka
iildkasutatava maa (haljasala maa) sihtotstarve. Elamumaa krundile mé&ératakse
hoonestustingimused ja ehitusdigus ridaclamu ning vajadusel abihoone ehitamiseks,
leitakse pohimotteline haljastuse, tehnovorkude ning juurdepédidsuteede lahendus.

Ridaelamu voib olla kuni kahekorruseline, abihoone iihekorruseline.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Reinu kinnistu jagatakse kolmeks krundiks.

4.2. Kavandatav ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused
Planeeritavale elamumaa krundile on lubatud ehitada {liks kuni 2-korruseline ja kuni 3

boksiga ridaclamu, korgusega planeeritavast maapinnast katuseharjani kuni 9 m.

Kinnistule on lubatud rajada abihoone vaid juhul, kui autovarjualuseid ei dnnestu voi ei
soovita siduda korterite juurde. 6-kohaline (3x 2 autot/korter) sdre autovarjualune koos
kolme abiruumiga summaarse ehitisealuse pinnaga kuni 160 m?. Varjualune paigutada

soovitavalt kinnistul juurdepéésutee pohjapoolsele kiiljele.
Hoone tulepiisivusklass miiratakse ehitusprojektis.

4.2.1. Krundi ehituséigus
Pos 1
* Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 550 m? (sh vajadusel rajatava
abihoone ehitisealune pind 160 m?);
» Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% Elamumaa (E);
* Hoone lubatud maksimaalne kdrgus planeeritavast maapinnast: 9 m (ridaelamu) /
5 m (abihoone);

= Hoonete arv krundil- 2 (1 ridaelamu + abihoone).
Krunt pos 2 on transpordi- ja tildkasutatava maa ning krunt pos nr 3 on transpordimaa

sihtotstarbetega ning neile ei médrata ehitusdigust.

4.2.2. Arhitektuursed piirangud
= Katuse kaldenurk 0 - 40 kraadi, harjajoon on vaba;
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Oueala vdib piirata kuni 1,5 m kdrguse piirdeaiaga ning ridaelamu bokside vahele vdib
kavanda kuni 1,0 m korgusega piirdeaia ja/véi heki vastavalt kaasomanike
omavabhelistele kokkulepetele ;
= Téisehitus 13%;
= Fassaadimaterjalina on lubatud kasutada puitu, tellist, kivi, betooni, metalli,
klaasi ja varvitud krohvipinda vmt (tdpsustatakse ehitusprojektis). Viltida plast-,
metall ja rustikaalseid suuremdddulisi kivivoodreid. Kasutada ja kombineerida
omavahel erinevaid materjale ja liigendatud fassaadi. Hoone vilimus peab olema
visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega;
= Hoone #0.00 on planeeritavast maapinnast kuni 0,4m korgemal (tdpsustub
ehitusprojektis);

= Hoone projekteerimisel jirgida hoone energiatShususe miinimumndoudeid.

4.3. Radoon
Lahtuvalt Eesti pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal normaalse

radoonisisaldusega pinnas (30 - 50 kBg/m?).

4.4. Haljastus ja heakord
Sdilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Ehitusprojektis késitleda
ehitustooaegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid; tagada sdilitatava korghaljastuse
kasvutingimused ja juurestik, vOra ja tiive kaitse kogu ehitustegevuse viltel; ehitustoode
tsooni jddvate puude kaitseks rakendada abindud puude vigastamise valtimiseks (ldhtuda
Saue valla kaevetdoode eeskirjast).
Piirdeaia voib rajada vaid timber dueala kdrgusega kuni 1,5 m. Ridaelamu bokside
vahele voib kavanda kuni 1,0 m kdrgusega piirdeaia ja/voi heki vastavalt kaasomanike

omavabhelistele kokkulepetele;

4.4.1. Jaatmete prognoos ja kiitlemine

= Jddtmete kogumise jaoks on ette ndhtud tlihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Lubatud on ka vélialale siivamahutite rajamine. Priigikonteinerite
tihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite
iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat iimbruskonna reostust. Jddtmete

kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jddtmete taaskasutust ja
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korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jddtmete kogumine ning dravedu

spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» FEhitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende &ravedu,
kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas vOi anda iile toGtlemiseks vastavat
jaatmeluba omavale jadtmekditlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jaddtmete
likkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide

vOimaluste rakendamine jddtmete taaskasutamiseks.

» Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdds, jargides
Saue wvalla jddtmehoolduseeskirja ning jddtmevedaja kehtestatud nodudeid
konteinerile ja selle asukohale. Soovituslikud priigikonteinerite asukohad on

esitatud joonisel 3 (pohijoonis).

» Liituda Saue valla korraldatud jddtmeveoga.

4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed
Vodimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike voi dnnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on voimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on
need ennetatavad digete toOovotetega.
Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;evs

- t660nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kiituste, olide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline chitusperioodil jérgida {ildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju.  Ehitusperioodil vastutab toovotja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal.
Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb iihendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peab ehitis olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.
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4.4.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava
elluviimiseks.
Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei liletata mojuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuripdrandit voi vara. Léhtudes planeeritava maa-ala ja selle ldhitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ridaelamu piistitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vodimalikud mojud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja oigusaktide
ndudeid. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei ole ette
ndhtud tegevusi ranna voi kalda piiranguvoondis, planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, 0hu saastamist. Kéesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevus, mis
kuuluks KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.
Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle ldhilimbruses
Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja kaitsealuseid parke. PShjavee kaitstuse
seisukohalt on Saue valla iildplaneeringu kaardi kohaselt tegu norgalt kaitstud
pohjaveega alaga. Viltida tuleb reostuse sattumist pdhja- ja pinnavette ning pinnasesse.
Saue valla thisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
kohaselt asub planeeringuala {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja
kanalisatsioon lahendatakse thisveevargi ja -kanalisatsiooni kaudu. Oluline moju
pohjaveele puudub, kui ehituse kdigus kasutatakse tookorras ehitusmasinaid. Seega
eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Kui jddtmete kaditlemisel jargitakse
jaatmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla jadgtmehoolduseeskirja ndudeid, siis olulist
negatiivset keskkonnamoju ei teki. Planeeritud ehitise ja rajatiste ehitamisega ei kaasne
eeldatavasti iilemddrast miira ja ohusaastet. Soovitav on véltida miirarikkaid tegevusi
oOhtusel ja oGisel ajal ning puhkepdevadel. Projekteerimisel ldhtuda keskkonnaministri
16.12.2016 méérusest nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, midramise ja hindamise meetodid* ja tagada, et ei iiletataks médruses toodud
miira normtasemeid. Normkategooriate {iletamise kahtluse korral tuleb koostada
mirauuring ning kavandada vajalikud leevendusmeetmed. Ehitustoddel kasutatavad

ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja nduetekohaselt hooldatud. Toode
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teostaja peab olema valmis voimalike kiituse- ja Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja
likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja pinnasesse. Planeeringuga ei kaasne
vahetut vOi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka
negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jédvatele olemasolevatele

kinnistutele.

4.4.4. Kuritgevusriskide vihendamine
Kaéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Kuritegevuse riske vihendavad:
= elav keskkond
= selgelt eristatav juurdepdds, valdusel sissepddsude arvu piiramine
= (Opdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui

ka Guealal.
= Queala valgustatus

» Jukustatud sisenemisruumid
= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

* slittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.
4.5. Teed

4.5.1. Juurdepiis planeeritavale alale.
Juurdepdds planeeritavale alale on kavandatud kohalikult Vana-Arula tee L8
(72601:001:0309) katastriiiksuselt. Reinu kinnistust eraldatakse kaks transpordimaa
krunti. Vana-Arula tee poole jddv transpordimaa kinnistu kavandatakse teemaa
laiendamiseks ning ldine poole jadv 24,8 m laiune transpordi- ja iildkasutatava maa
sihtotstarbega krunt on planeeritud perspektiivse tee ehitamiseks naaberkinnistute

tarbeks ning haljasala rajamiseks.

Planeeritav ala on oluliselt mojutatud riigiteest nr 11 Tallinna ringtee km 32,380-
32,560, mis paikneb planeeringu vahetus ldheduses. Riigitee keskmine Odpdevane

liiklussagedus on 10 084 autot. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondist vdljapool.

Kiesoleval hetkel on 11 Tallinna ringtee ehitamisel. Reaalprojekt OU juulis 2020
koostatud “Pdhimaantee nr 11 (E265) Tallinn ringtee km 30,1-34,5 Kanama - Valingu
pohiprojekt I etapp km 31,0-34,5” projekti alusel on tehnovdrkude joonisele kantud uus

kaitsevoondi ulatus, mis jadb samuti viljapoole planeeritavat ala.
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Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vdib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Miirataseme hindamise aluseks on kaks uuringut. OU Hendrikson & Ko poolt 2017 a
koostatud ,,Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pohiprojekt: liiklusmiira
modelleerimine®. Nimetatud t66 raames on antud liiklusmiira hinnang (koos
modelleeritud liiklusmiira leviku kaartidega) ning on hinnatud liiklusmiira vihendamise
meetmete vajadust projekteeritava pohimaantee nr 11 (E265) Tallinna ringtee 16igus km
30,1 — 34,5 Kanama — Valingu.

- Liiklusmiira leviku modelleerimine teeprojekti realiseerimise jargselt olemasolevate
litkkluskoormuste korral (2017. a liiklusuuringu alusel ning eraldi leevendusmeetmete
rakendamise korral ), sh miirakaartide koostamine;

- Liiklusmiira leviku modelleerimine teeprojekti realiseerimise jargselt perspektiivsete
litkluskoormuste korral (2040. a liitklusprognoosi alusel ning eraldi leevendusmeetmete

rakendamise korral ), sh miirakaartide koostamine;

Vilisdhu normvéirtustega vordlemiseks kasutatakse miira hinnatud taset paeval (7.00 —
23.00) ja 66sel (23.00—7.00). Miira hinnatud tase on etteantud ajavahemikus mdddetud
vOi arvutatud miira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi, arvestades miira

tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid.

Elamualad liigitatakse II katagooriasse ning lubatud miira piirvdirtused on pieval 60
dBA ning 66sel 55 dBA. Sodidutee poolsel kiiljel on lubatud péeval 65 dBA ning 66sel
60 dBA.

Projektis esitatud arvutuste kohaselt on Reinu kinnistul jairgmised miira tasemed:

1) 2017 ehitusjargne olukord miiratdkkeseinata péevasel ajal (Ld, 7.00-23.00). Reinu

kinnistule ulatuv miiratase on vahemikus 55-65 dBA.

“

=
Joonis 3 Viljavote Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pdhiprojektist: liiklusmiira

modelleerimine”, 2017 ehitusjdrgne olukord miiratdkkeseinteta kaardist paevasel ajal.
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2) 2017 ehitusjargne olukord miiratokkeseinata Gisel ajal (Ln, 23.00-7.00). Reinu

kinnistule ulatuv miiratase on 50-55 dBA.

Joonis 4 Viljavdte Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pdhiprojektist: liiklusmiira
modelleerimine”, 2017 ehitusjdrgne olukord miiratdkkeseinteta kaardist Gisel ajal.

3) 2040 prognoositav olukord miiratokkeseinteta paevasel ajal (Ld, 7.00-23.00). Reinu

kinnistule ulatuv miiratase on 60-65 dBA.

Joonis 5 Viljavdte Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pdhiprojektist: liiklusmiira
modelleerimine”, 2040 ehitusjdrgne olukord miiratdkkeseinteta kaardist paevasel ajal.

4) 2040 prognoositav olukord miiratokkeseinteta Oisel ajal (Ln, 23.00-7.00). Reinu

kinnistule ulatuv miiratase on vahemikus 55-60 dBA.

!
Joonis 6 Viljavdte Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pdhiprojektist: liiklusmiira

modelleerimine”, 2040 ehitusjdrgne olukord miiratokkeseinteta kaardist disel ajal.
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Ld] d Ln, C

Joonis 7 Viljavote Tallinna ringtee km 30,1 — 34,5 Kanama - Valingu pohiprojektist: liiklusmiira
modelleerimine”, litklusmiira tasemed.

Uurimistulemustest ldhtuvalt jadab Reinu kinnistul liiklusmiira normtase sdidutee poolsel

kiiljel lubatud piiridesse (pdeval kuni 65 dBA ning 66sel 60 dBA).

Teiseks uuringuks on Akukon Eesti OU 08.06.2023 koostatud “Aila kiila Reinu kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringule liiklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”.

Alljargnevalt kokkuvdte uuringust.

Liiklusest tingitud miiratasemete arvutustulemusena valmis 2 kaarti pdevase ning Oise
ajavahemiku kohta (joonis 8 ja 9). Miiratasemete kaardid iseloomustavad autoliiklusest

tulenevat mira.

Joonis 8. Autoliiklusest pdhjustatud miiratasemed pédevasel ajavahemikul (7-23), Ld (véljavote Akukon
Eesti OU 08.06.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja lihiala detailplaneeringule
litkklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine”).
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Joonis 9. Autoliiklusest pShjustatud miiratasemed disel ajavahemikul (23-7), Ln (véljavote Akukon Eesti
OU 08.06.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule liiklusmiirast
pohjustatud miiratasemete hindamine™).

Kasitletava alani ulatuvad 2022. aasta liiklussageduse alusel pdevasel ajal 5560 dB Ld
miiraindikaatori samatugevustsoon; Oisel ajal 4549 dB Ln miiraindikaatori
samatugevustsoon. Hooned tekitavad miira eest varjestuse ning tekib vaikne sisedu,
kuhu ulatuvad pidevasel ajal 4044 dB Ld miiraindikaatori samatugevustsoon; Oisel ajal
30-35 Ln miiraindikaatori samatugevustsoon. Keskkonnaministri 16.detsembri 2016. a
maéruse nr 71 II kategooria liiklusmiira piirvéértus on tdidetud paevasel (60 dB) ja disel
(55 dB) ajavahemikul. Tagamaks siseruumides kehtestatud normtasemete tditmine, on
vaja madadrata hoonete fassaadidele mdjuvad miiratasemed, mille tulemusel saab
kehtestada fassaadidele vastavad heliisolatsiooni nduded. Planeeritavate hoonete
fassaadideni mdjuvad liiklusandmete kohaselt pdevasel ajal kuni LAeq = 59 dB suurune
miiratase olenevalt hoone paiknemisest. Joonistel 10-11 on esitatud autoliiklusest
tingitud miiratasemed LpA,eq,T (védrvikood sama, mis miirakaartidel). Hoone keskel
asuvas ringis on toodud hoone fassaadile mdjuv korgeim liiklusmiira ekvivalenttase

paevasel ja Oisel ajavahemikul.
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Joonis 10. Hoonete vélispiiretele mjuvad miiratasemed, 2022.a. liikklussagedused, paev LpA,eq (véljavote
Akukon Eesti OU 08.06.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule

litklusmiirast pShjustatud miiratasemete hindamine”).

Joonis 11. Hoonete vilispiiretele mdjuvad miiratasemed, 2022.a. liiklussagedused, 66 LpA,eq (viljavote

Akukon Eesti OU 08.06.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja l#hiala detailplaneeringule

litklusmiirast pShjustatud miiratasemete hindamine”).
rajatakse kinnistu ette muldvall/miirakaitseekraan,

Juhul kui

siis on voOimalik

miuratasemeid vahendada 5-7 dB.

19
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PERSPEKTIIVNE OLUKORD (ALUSEKS PROGNOOSITAV
LIIKLUSSAGEDUS 2040.a)

Transpordiametist saadud andmete pdhjal (e-kiri 10.08.23) on koostatud miirauuring
(Akukon Eesti OU 22.08.2023 “Aila kiila Reinu kinnistu ja lihiala detailplaneeringule
litklusmiirast pohjustatud miiratasemete hindamine”. T66 nr 230870-1-A.) perspektiivse
mira osas.

Liiklusest tingitud miiratasemete arvutustulemusena valmis 2 kaarti pdevase ning Oise
ajavahemiku kohta (joonis 12 ja 13). Miiratasemete kaardid iseloomustavad

autoliiklusest tulenevat miira.

Prognoositav olukord, 2040. a, liiklussagedus:
Liiklusmiira 2040. a, pdev Ld

Joonis 12. Autoliiklusest pohjustatud miiratasemed paevasel ajavahemikul (7-23), Ld (viljavote Akukon
Eesti OU 22.08.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja l#hiala detailplaneeringule
liikklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine”).
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Liiklusmiira 2040. a, 66 Ln

Joonis 13. Autoliiklusest pdhjustatud miiratasemed 6isel ajavahemikul (23-7), Ln (véljavdte Akukon Eesti
0U 22.08.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja lihiala detailplaneeringule liiklusmiirast
pohjustatud miiratasemete hindamine™).

Kasitletava alani ulatuvad 2040. aasta liiklussageduse alusel pievasel ajal 60-65 dB Ld
miiraindikaatori samatugevustsoon; 0Oisel ajal 50-55 dB Ln miiraindikaatori
samatugevustsoon. Hooned tekitavad miira eest varjestuse ning tekib vaikne sisedu,
kuhu ulatuvad péevasel ajal 45-48 dB Ld miiraindikaatori samatugevustsoon; disel ajal
35-38 Ln miiraindikaatori samatugevustsoon. Planeeringuala pdhimaantee poolsel osal
on tdidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maédruse II kategooria liiklusmiira
piirvddrtus, arvestades méarkust, et miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel on lubatud 5 dB
korgemad miiratasemed. Tagamaks siseruumides kehtestatud normtasemete tditmine, on
vaja méérata hoonete fassaadidele mojuvad miiratasemed, mille tulemusel saab
kehtestada fassaadidele vastavad heliisolatsiooni nduded. Planeeritavate hoonete
fassaadideni mojuvad liiklusandmete kohaselt paevasel ajal kuni LAeq = 65 dB suurune

miiratase olenevalt hoone paiknemisest.

Ferrysan OU 21



Aila kiila Reinu kinnistu detailplaneering, 03.07.2024 - T66 nr.10-21

Joonistel 14-15 on esitatud autoliiklusest tingitud miiratasemed LpA,eq,T (vérvikood
sama, mis mirakaartidel). Hoone keskel asuvas ringis on toodud hoone fassaadile mojuv

korgeim liiklusmiira ekvivalenttase pdevasel ja disel ajavahemikul.

s -
r

B

Joonis 14. Hoonete vélispiiretele mdjuvad miiratasemed, 2040.a. liiklussagedused, pdev LpA,eq (véljavote
Akukon Eesti OU 22.08.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja léhiala detailplaneeringule
litklusmiirast pShjustatud miiratasemete hindamine”).

7 HC
: e ot 6555

Joonis 15. Hoonete vilispiiretele mgjuvad mﬁraltasemed, 2040.a. liiklussagedused, 60 LpA,eq (véljavote
Akukon Eesti OU 22.08.2023 koostatud uuringust “Aila kiila Reinu kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule
litkklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamine”).

o
N
]

Juhul kui rajatakse kinnistu ette muldvall/miirakaitseekraan, siis on vdimalik

miiratasemeid vdhendada 5-9 dB olenevalt hoone paiknemisest.
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VOIMALIKUD LEEVENDUSMEETMED LIIKLUSMURA VAHENDAMISEKS
Hoone vilispiiretele korgendatud heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega
saab tagada siseruumides head akustilised tingimused. Korge keskkonnamiiratasemega
aladele tuleb ehitamisel ette niha meetmed miiratasemete vdhendamiseks siseruumides.
Selleks rakendatakse jargmisi meetmeid:

- ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul
rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-
EN ISO 717 — 1:2021; sellisel juhul esitatakse vilispiirde iihisisolatsiooni ndue
kujul R’tr,s,w+Ctr;

- akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vietakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks;

- vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi vérskedhuklapid
vélisseinas) ei vdhendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav
miiratase ruumis oleks tiletatud;

- r0dude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis viahendab
avatdidetele mdjuvaid litklusmiiratasemeid ca 5 dB vdrra;

- miiraresistentsemad ruumid sh driruumid sobivad enam tdnava poolsele alale;

- elamute projekteerimisel jargida pdhimotet, et vaikust ndudvaid ruume (eelkdige
magamistube) ei paigutata voimaluse korral tiheda liiklusega sdidutee poolsele
kiiljele.

Hoonete  projekteerimisel soovitame arvestada EVS  842:2003  ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* toodud liiklusmiira normtasemeid elamutes ja

ithiskasutusega hoonetes, tabel 4.

Vastavalt EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” tabelis 6.3
”Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest” toodule,
peab kirjeldatud vélismiirataseme korral vélispiirde iihisisolatsiooniks Tallinna ringtee
poolsel kiiljel elamu puhul R’tr,s,w= 40 dB, mida tuleb korrigeerida soltuvalt ruumi

valispiirde ja pdrandapinna suhtest vastavalt standardi tabelile 6.4.

EVS 842:2003 podhjal tuleb ehitise vélispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute
elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide pdranda

pindala on suurem kui 25 m?.
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Ehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja {ksikute elementide valikul on
soovitatav rakendada transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile
EVS-EN ISO 717 — 1:2021; sellisel juhul esitatakse vilispiirde iihisisolatsiooni ndue
kujul R’tr,s,w—+Ctr.

Akende valikul tuleb tdhelepanu poodrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava

heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Tee omanik (Transpordiamet) on teavitanud riigiteeliiklusest pdhjustatud hiiringutest
ning tee omanik ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid  riigiteeliiklusest ~ pohjustatud  hdiringute  leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja. Maanteeliiklusest pdhjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb
hoonete projekteerimisel votta tarvitusele meetmed vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016. a mdidrusele nr 32 ning vajadusel kavandada leevendavad meetmed
héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. médruse nr 71 lisas 1 toodud
miira normtasemete tagamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile

ndusoleku saamiseks.

Reaalprojekt OU koostatud Pdhimaantee nr 11 (E265) Tallinn ringtee km 30,1-34,5
Kanama - Valingu pohiprojekt 1 etapp km 31,0-34, 5 kohaselt on maantee ning
kogujatee vahele (Aila kiila poole) planeeritud ka perspektiivne miiratdkkesein betoonil.
Voib  eeldada, et perspektiivselt, liitkluskoormuse suurenedes rajatakse ka

miiratdkkesein, mis vihendab oluliselt piirkonnale ulatuvat miira.

Tagamaks ka hoone korval oleval duealal maanteest tuleneva miira vihenemist, tehakse
detailplaneeringus ettepanek rajada 3m korgune muldvall/ miirakaitseekraan
hoonestusala ulatuses ning see peab olema hoone juurest iilekattega vihemalt Sm. Kui
hoone paigutatakse soovitusliku hoone asukohast ldéne poole, tuleb mdlemale poole
rajada muldvall/ miirakaitseekraan iilekattega Sm. Pohijoonisel on esitatud
miirakaitseekraani asukoht. Projekteerimisel arvestada hoone ning juurdepédsutee
vOoimaliku asukoha nihkumisega Iduna poole ldhtuvalt prjekteeritava muldvalli/

miirakaitseekraani parameetritest.
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4.5.2. Parkimine.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.2.
Parkimiskohtade arvutamisel on vdetud aluseks viike-elamute ala. Parkimine
lahendatakse omal kinnistul. Igale ridaelamuboksile ndhakse ette 2 parkimiskohta ning

soovituslik on lisaks planeerida ka kiilalistele parkimiskohti.

4.6. Tehnovorgud
4.6.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sademevete lahendus

Vee-, sademevee- ning kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on 10.09.2022 AS
Kovek viljastatud tehnilised tingimused.
Veevarustus. Reinu kinnistu arendusala veevarustus on planeeritud olemasolevast
Vana-Arula teel asuvast veevorgu torustikust. Kogu planeeringuala orienteeruv
veevajadus on ~1,5 m*/d (iga ridaelamu boksi kohta arvestuslikult 0,5 m*/d).
Reoveekanalisatsioon. Reovee drajuhtimine on planeeritud isevoolselt Vana-Arula teel
asuvasse kanalisatsioonitorustikku. Juhul kui korguslikult ei ole véimalik tagada toru
peale Im pinnast, on vajalik kavandatav torustik soojustada.
Sademevesi nihakse ette omal kinnistul pinnasesse immutatuna. Sademevee juhtimine
(imbumine) {iihiskanalisatsiooni peab olema vilistatud. Sademevee juhtimine
naaberkinnistutele on keelatud ning tuleb lahendada oma krundi piires. Sademevett ei
tohi juhtida ka riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Katuselt drajuhitav sademevesi on soovituslik kokku koguda
mahuti(te)sse ning kasutada seda kastmisveeks. Vihmavee kogumislahendused

tédpsustatakse ehitusprojekti koostamise etapis.

4.6.2. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 05.05.2022 viljastatud
tehnilised tingimused nr 409352.
Reinu kinnistu elektriliitumine lahendatakse olemasoleva 0,4 kV maakaabli MPL.362474
baasil (Mie tee ristmikule on planeeritud jaotuskilp). Planeeringuala elektrivarustuse
tagamiseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp (3 eraldi liitumispunkti/
arvestiga,) mis peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Juurdepdisu tee ddrde rajatakse
LED-optiline tdnvavavalgustus. Vana-Arula tee alla kavandatav maakaabelliin rajada

kinnisel meetodil.
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Kaabelliinide, kilpide ning tinavavalgustusmastide (sh mastide arv) tipne asukoht
méiiratakse hoone ehitusprojektis.

4.6.3. Sidevarustus
Telia Eesti AS 06.05.2022 véljastatud telekommunikatsioonialastest tehnilistest
tingimustest nr NR 36435806 ldhtuvalt puudub Reinu kinnistu piirkonnas voimalus
liituda Telia kaablivorguga. Seetdttu ndhakse alal ette telefoni ja internetiithendus kas

Wifi voi mobiilse interneti kaudu.

4.6.4. Soojavarustus
Planeeringuga nédhakse ette lokaalne kiite, mille tipne liikk selgub hoonete
projekteerimise  kdigus.  Soovitavalt lahendada  detailplaneeringuala  hoone
soojusvarustus soojuspumpadega. Arvestades seejuures, et nendest ldhtuv miira ei
segaks naabreid (vdlismoodulid tuleb kavandada sellele tingimusele vastavale hoone

kiiljele).

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja
tipsustatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel

koostatud ehitusprojektiga.

4.6.5. Tuleohutuse tagamine
Hoonete tulepiisivuse klass médratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jirgides
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud mééruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded sdtestatut. Ldhtuda ka Siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusest nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”. Tule levik lihelt ehitiselt
teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku vdi
ithiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele.
Juhul kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
chituslike vdoi muude abindudega. Téidetud peavad olema EVS 812-6:2012/A2:2017
»Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus® esitatud nduded. Alale peab olema
tagatud piidsteteenistuse autode juurdepdds ning nende limberpddramise voimalused.

Lahim hiidrant asub Vana-Arula tee 2 katastriiiksuse ees Vana-Arula teel.
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4.7. Servituudid

Tabel 3. Servituutide middramise vajadus

Valitsev krunt
voi asutus, mille

Teeniv kasuks on Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt tehtud ettepanek
seada servituut
Isiklik kasutusdigus annab
Reinu (pos 1ja3) elektrivorgu valdajale diguse
(72701:003:0054); o ehitada ja hooldada 1dbi
Isiklik o . i
Vana-Arula tee L8 Elektrilevi OU Kasutusdigus kinnisasja kulgevaid elektriliine
72601:001:0309; (planceritay) ning seadmeid.
11 Tallinna ringtee
T30
72601:001:1527
Isiklik kasutusdigus annab
ihisveeviargi- ja
Reinu (pos 3 ) Kovek AS Isiklik kanalisatsioonitorustike valdajale
(72701:003:0054) kasutusdigus | diguse ehitada, hooldada ning
(planeeritav) | kasutada ldbi krundi pos 3 krundi
kulgevat vee- ja
kanalisatsioonitorustikke.
Isiklik kasutusdigus annab
ihisveevargi- ja
Vana-Arula tee L8 Kovek AS Isiklik kanalisatsioonitorustike valdajale
72601:001:0309 kasutusdigus | Oiguse chitada, hooldada ning
(planeeritav) kasutada 14bi Vana-Arula tee L8
katastriiiksuse kulgevat vee- ja
kanalisatsioonitorustikke.
Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada 14bi
L kinnisasja kulgevaid elektriliine
Vana-Arula tee 1 Elekirilevi O | & Istlklil.( ning seadmeid. ‘
72601:001:0070 extriievi asutusolgus | innistu omanikuga sdlmida
(planeeritav)

leping enne todde teostamise
algust koos toode teostamise ja
pinnase/haljastuse taastamise
kokkuleppega.

4.8. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

= Katastritoimingud ning kinnistusraamatukanded.
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= Tehnovorkude ning rajatiste tehniliste tingimuste véljastamine ja nende
projekteerimise  alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute

teostamisega;
= Hoonete projekteerimine;

* Hoonete, tehnovorkude ning rajatiste ehitamiseks ehituslubade véljastamine;

» Ridaelamu ja vajadusel abihoone ehitus;

= Voorandada transpordi- ja iildkasutatava maa (pos nr 2) ning transpordimaa (pos
nr 3) krundid tasuta Vallale enne detailplaneeringuga kavandatavale hoonele

kasutusloa véljastamist;

=  Hoonetele kasutuslubade taotlemine.
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5. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Jrk | Kooskolastav- Kooskolastuse Kooskoélastuse/ koostoo tiielik drakiri Kooskoélastus, | Projekteerija
nr | koostood tegev nr ja kuupiev originaali miérkused
organisatsioon/ krundi asukoht kooskolastaja
omanik/ piirinaaber tingimuste
tiitmise kohta

1 | Paasteameti Pohja 22.02.2024 nr Kooskdlastatud Allkirjastatud -

padstekeskuse 7.2-3.1/484-2 digitaalselt,
Ohutusjarelevalve kiri ja
biiroo inspektor Martin kinnitusleht
Ounapuu lisatud tabelile

2 | Elektrilevi OU, Marge | 04.01.2024 nr Kooskdlastatud tingimusel: Allkirjastatud Mirkustega

Kasenurm 2258760281 1) To6joonised kooskdlastada tdiendavalt. Eirgilgzalselt, arvestada
2) Vorgu timberehitamiseks kliendi soovil sdlmida kinnitusleht
Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping projekteerimiseks | lisatud tabelile
ja todde teostamiseks.

3 | Transpordiameti 17.01.2024 nr Planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga: Allkirjastatud Mairkustega
planee~rlmlse os?konna 7.2-2/24/25862-2 1) Kok riigitee kaitsevoondis kavandatud chitusloa d%glt.aalselt, arvestada
kooskdlastuste tiksuse e o . kiri ja
oo . kohustusega to6de projektid tuleb esitada .
juhtivspetsialist Marek : o . kinnitusleht

. Transpordiametile ndusoleku saamiseks. . :
Lind lisatud tabelile

2) Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata Transpordiametit menetlusse.
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4 | Terviseameti Pohja
regionaalosakonna
vaneminspektor Ille
Vister

18.01.2024 nr
9.3-1/23/8910-2

Tédiendavalt juhib amet tdhelepanu jérgnevale:

1) Detailplaneeringu raames on hinnatud liiklusmdira,
mis olemasolevas olukorras vastab miirauuringu jargi
planeeringualal normtasemele. Amet juhib tihelepanu,
et ka liiklusmiira maksimaalne helirGhutase peab
vastama normtasemele. Liiklusmiira maksimaalne
helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi
iiletada péaeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maéérus nr
71§ 61g3).

2) Miirauuringu jargi iiletavad perspektiivses olukorras
litklusmiiratasemed planeeringualal KeM maééaruses nr
71 toodud normtaset ning alternatiivi puhul, kus
rajatakse 3 m kdrgune muldvall/miiratdkkesein, vastab
litklusmiira normtasemele Ameti hinnangul on
otstarbekas miiratdkke rajamine koos planeeringu
elluviimisega. Miiratoke loob juba olemasolevas
olukorras elanikele parema ja vaiksema elukeskkonna
ning ennetab perspektiivseid miirahdiringuid tulevikus.

3) Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel
elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada KeM
madrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvddrtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria
toOstusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d
voib teha paevadel kella 07.00-19.00.

4) Jélgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
tiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78

,, Vibratsiooni piivadrtused elamutes ja iihikasutusega
hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* § 3
toodud piirviirtuseid.

Allkirjastatud
digitaalselt,
kiri ja
kinnitusleht
lisatud tabelile

Mairkustega
arvestada
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5) Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel iiletada KeM maééruse nr 71 lisas 1
toodud todstusmiira sihtvairtust.

6) Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021
»Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

7) Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud :
,Lahtuvalt Eesti pinnase radooniriski kaardist, on
planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega pinnas
(30 - 50 kBg/m?).* Téhelepanu tuleb pdorata asjaolule,
et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud.
Maidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid,
tuleks detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete
modtmised. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* toodule.

Kinnistut ldbib elektridhuliin 1-20 kV AS-50
kaitsevoond. Ameti hinnangul tuleks eluhoonete ning
minguviljakute paigutamist elektridhuliinide
kaitsevoondisse viltida, ennetamaks neist tulenevaid
voimalikke ohte.

5 | Kovek AS, Heldi
Haabel

29.01.2024

1) Planeeritud Reinu kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
(UVK) torustikud Aila kiilas Saue vallas piirnevad AS
Kovek UVK-vorkudega.

2) Tehnovorkude koondplaanil esitatud lahendus vastab
AS Kovek 10.09.2022 véljastatud tingimustele
,, T ehnilised eeltingimused Aila kiilas Reinu kinnistu

Allkirjastatud
digitaalselt,
kiri ja
kinnitusleht
lisatud tabelile

Mairkustega
arvestada
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kavandatava arenduse kohta UVdetailplaneeringu UVK
osa koostamiseks “

3) Detailplaneeringu alal on tagatud tuletdrjevesi 10 I/s.

4) Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
projekteerimiseks tehnilised tingimused.

5) Planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisels tuleb
tagada, et olemasolev AS Kovek torustik peab toimima
hiireteta.

6 Reinu kinnistu omanik
Rene Krijer

03.02.2024

Kooskolastatud

Allkirjastatud
digitaalselt,
kiri ja
kinnitusleht
lisatud tabelile
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